乳山市小陶家地产开发有限公司管理人

关于业主权益保护的工作预案
海逸福山小区业主：
2016年10月18日，乳山市人民法院裁定受理乳山市小陶家房地产开发有限公司（以下简称小陶家公司）重整，同时指定乳山市小陶家房地产开发有限公司清算组担任小陶家公司的管理人。

管理人自接受指定以来，一直把如何合理保护业主的权益作为重要工作。现管理人就购房业主的权益保护制订如下工作预案：

一、凡签订了商品房预售合同、交清了全部或大部分购房款并经房管部门登记备案的，视为购房业主享有该房屋的物权，购买房屋不作为破产财产处理，按照房屋现状予以保护购房者的合法权益，并在所购房屋具备办理产权登记条件后及时协助业主办理房屋产权登记手续。如业主欠缴房款须将剩余房款交付给管理人，具体付款时间管理人另行通知。

    二、签订了商品房预售合同，但因债务人的原因导致房屋未经房管部门预售登记备案的，若购房业主已交纳了全部或大部分房款，且所购房产未被开发商另行出售或者没有其他权利瑕疵的，由管理人协调政府依法完善房屋相关备案手续，所购房屋不作为破产财产处理，参照第一种情形予以保护，但欠费业主须将剩余房款交付给管理人，具体付款时间管理人另行通知。若业主只交纳少部分房款，商品房预售合同应予解除，业主可就已付购房款申报债权；业主也可以要求继续履行合同，但应向管理人交清剩余房款。 

  三、签订了商品房预售合同但双方又通过协议或司法程序（法院或仲裁）解除购房合同的，按照协议约定或生效法律文书所确认的内容履行，尚未执行完毕的部分，购房业主可依法申报债权。考虑到业主申报的该部分债权属于普通债权，存在不能全额清偿的风险，若购买的房屋仍登记备案在自己名下且未被开发商另行出售的，可选择继续履行原购房合同，但应向管理人交清剩余房款。

   四、业主对债务人有其他债权的（例如逾期办证违约金等损失），可依法申报。

   五、业主已缴纳的专项维修资金、燃气入户费、契税、办证费用，分情况予以对待：1、如业主要求继续履行商品房买卖合同则无需向管理人申报债权，待将来具备办证时，已缴纳的上述费用根据业主所购房屋实际办证面积据实结算，多退少补，多退部分业主应向管理人申报普通债权。2、如业主要求解除商品房买卖合同，业主应就上述已付款项连同房款一并向管理人申报普通债权。

以上是管理人于2017年11月份法院受理小陶家公司破产重整后制订的关于业主权益保护的初步工作预案，随着重整程序的进展，管理人将逐步完善业主权益保护预案并适时公布，请各位业主依法、理性维权，明辨是非，积极配合并监督管理人工作，并能提供宝贵建议，共同努力将小陶家公司存在的问题切实解决，早日实现大家办证的愿望以及其他合法权益。
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